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Хозяйственный суд Гродненской области

230024, г. Гродно, ул. Сов. Пограничников, 102

Истец: Открытое акционерное общество «Строительно-монтажный трест № 30», 230009, г. Гродно, ул. Врублевского, 1а

р/с № 3012126822032 в Региональной Дирекции № 400 ОАО «БПС-Банк» г. Гродно, БИК 153001369 УНП 500040278

Ответчик: Гродненское городское унитарное предприятие «Управление капитального строительства Гродненского горисполкома»

230023, г. Гродно, ул. Тызенгауза, 3а

р/с № 3012000003815 в фил. 426 ОАО «АСБ «Беларусбанк» код 199, УНП 500046276

Третье лицо на стороне ответчика:

Жилищно-строительный потребительский кооператив № 367 город Гродно (ЖСПК-367), 230020, г. Гродно,  ул. Южная, 3-43, 
Расчетный счет 3015000001251  в филиале 400 ОАО АСБ "Беларусбанк", код 752, УНП 590988444

Дело № 32-7/2012

ОТЗЫВ
На исковое заявление Открытого акционерного общества «Строительно-монтажный трест № 30» о понуждении к внесению изменений в договор строительного подряда № 79 от 14.06.2010 года

Открытое акционерное общество «Строительно-монтажный трест № 30» предъявило требования к Гродненскому городскому унитарному предприятию «Управление капитального строительства Гродненского горисполкома» о понуждении к внесению изменений в договор строительного подряда № 79 от 14.06.2010 года. Являясь по настоящему делу третьим лицом на стороне ответчика, считаем необходимым изложить свою позицию по предъявленному иску. 
По мнению истца, основанием требования являются пункты 2.2.4 и 2.2.5 договора строительного подряда № 79 от 14.06.2010 года, согласно которым цена объекта подлежит корректировке в случаях изменения фактического уровня инфляции по сравнению с годовым прогнозом более 2-х процентных пунктов, а также в связи с введением новых нормативных документов. 
В соответствии со ст. 290 Гражданского кодекса Республики Беларусь обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательств и требованиями законодательства.
Истцом не представлено обоснованных доводов, об изменении прогнозного уровня инфляции. Правительством не опубликовывались сведения об уровне инфляции.
Ссылка истца на постановление коллегии Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь № 434 от 22.11.2011 г., как на основание к изменению цены в связи с введением новых нормативных актов также не обоснована, так как указанное постановление не является нормативным актом.
Рассматриваемым судом спор может повлиять на права и обязанности ЖСПК-367 в части финансирования строительства жилого дома.

Со стороны ЖСПК-367 все обязательства и требования законодательства выполнялись и выполняются неукоснительно. Нарушение истцом сроков ввода дома в эксплуатацию не может повлечь за собой увеличение стоимости строительства, так как противоречит требованиям п. 6 ст. 663 ГК РБ. 
Договором строительного подряда от 14.06.2010 года № 9 определен график строительства дома. До 1 сентября 2011 года график выполнялся в полном объеме. За сентябрь отставание составило 1 737,592 млн. рублей.
Ссылка истца на то, что отставание произошло по причине несвоевременной оплаты банком текущих авансов не обоснована. Финансирование банком осуществлено в объеме и по срокам предусмотренных условиями кредитования.

Перечисление льготных кредитов производится ОАО «АСБ Беларусбанк» по согласованию с Гродненским облисполкомом на объекты строительства, включенные в график строительства (реконструкции) и финансирования жилых домов на 2011 год, по мере поступления в банк целевых кредитных ресурсов. 
Согласно графику строительства (реконструкции) и финансирования жилых домов по городу Гродно за период строительства потребность ЖСПК-367 в льготных кредитных ресурсах с учетом удельного веса льготно кредитуемой площади составила 14 864,8 млн. рублей. При этом на строительство объекта за счет льготного кредита по состоянию на 14.11.2011 года согласовано Гродненским облисполкомом и направлено банком 14 716,8 млн. рублей или 99 % от имеющейся потребности.

По поручению правительства льготное кредитование строительства жилых домов и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры к районам жилой застройки, подлежащих вводу в эксплуатацию в 2011 году, ОАО «АСБ Беларусбанк» осуществляет строго в соответствии с согласованными Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь по объектными перечнями жилых домов.

Между ГГУП «УКС Гродненского горисполкома» и ОАО «СМТ № 30» заключено дополнительной соглашение № 4/79/201 от 14.11.2011 года со стоимостью 1 м. кв. – 3 026 144 рублей, которое в настоящее время действует.

На 01.08.2011 года выполнение строительно-монтажных работ в базисных ценах составило только 38,2 % стоимости жилого дома (за 3 месяца до ввода объекта в эксплуатацию). Работы по монтажу коробки дома продолжались до конца октября 2011 года, соответственно ввести дом в эксплуатацию в октябре 2011 года было невозможно. Согласно графику платежей ГГУП «УКС Гродненского горисполкома» должно было перечислить целевых авансов на сумму 1 864,0 млн. рублей, перечислено же на 01.08.2011 года целевых авансов в сумме 2 974,0 млн. рублей, то есть под закупку материалов в полном объеме.
Согласно графику платежей на 01.08.2011 года платежей ГГУП «УКС Гродненского горисполкома» должно было перечислить текущих авансов на сумму 4 896 млн. рублей и 3 320 млн. рублей за выполненные работы, фактически перечислено ОАО «СМТ № 30» 10 962 млн. рублей.

В случае завершения в октябре 2011 года основной части строительно-монтажных работ по дому цена строительства не могла вырасти значительно и соответственно не превысила бы показатель предельной стоимости 1 кв. м. – 3 026 144 рублей.

ОАО «СМТ № 30» допустило отставание и одновременно возник сбой в финансировании, 61,8 % объем работ в базовых ценах был оставлен на последние месяцы (август, сентябрь, октябрь), когда рост индекса составил за 3 месяца 60 % на большой объем работ, соответственно и выросла цена строительства. 
Отставание от графика строительства по причине отвлечения работников ОАО СМТ-30 на другие социально-значимые объекты не является правовым основанием к увеличению цены.

Ни ответчик, ни третье лицо не являются участниками отношений истца с другими лица по строительству социально значимых объектов, что в силу п. 3 ст. 289 ГК РБ исключает возникновение каких-либо обязательств по пересмотру цены договора.

По состоянию на 30.01.2012 года заказчик не может представить приемочной комиссии, назначенной для приемки указанного объекта распоряжением председателя Гродненского горисполкома № 333р от 19.12.2011 года заключение инспекции департамента Госстройнадзора по Гродненской области и заключение Промнадзора вследствие того, что на указанном объекте по состоянию на 30.01.2012 г. комиссией выявлены не выполненные работы:
- не приклеен линолеум в квартирах и не закреплены плинтуса в 28 квартирах из 92;

- не закреплен наличник в межкомнатных дверях в 20 квартирах;

- не в полном объеме выполнена фальшкровля, на кровле отсутствуют отливы;

- не в полном объеме установлены на окна отливы, под отливами не выполнена цементная стяжка;

- не закончена оклейка обоями четырех квартир;

- в квартирах с полной отделкой в ванных комнатах и кухнях не установлены смесители, сифоны, в туалетах отсутствуют индивидуальные устройства для пожаротушения;

- отсутствует изоляция стояков отопления и поэтажного распределительного узла управления;

- не установлены решетки на вентиляционных отверстиях;

- не установлены электроплиты;

- места прохода гребенок на кухнях, в ванных комнатах не заделаны раствором и не выполнена чистовая отделка стен;

- в плитах перекрытия не замоноличены участки прохода труб отопления в местах общего пользования;

-квартиры не убраны от мусора.

ЖСПК-367 не согласился на приемку объекта в эксплуатацию с иной стоимостью, чем оговоренная в дополнительном соглашении № 4/79/201 от 15.11.2011 года в размере КВ – 25374,617 млн. рублей, ПР – 23247,092 млн. рублей, при стоимости строительства 1 кв. м. квартиры в доме кооператива, согласованной сторонами строительства и не превышающей согласованного для подобных домов в городе Гродно показателя стоимости 1 кв. м. общей площади квартир жилых домов, строящихся с государственной поддержкой (на момент заключения дополнительного соглашения – показатель стоимостью 3 026 144 рублей для Гродненской области, согласованной постановлением коллегии Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь № 308 от 23.08.2011 года).

Также при вынесении решения по делу необходимо учитывать следующее.

Согласно ч. 1 п. 9 Положения о порядке и условиях предоставления гражданам льготных кредитов на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений, утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь № 992 от 24.07.2002 г., максимальный размер льготного кредита определяется исходя из установленных в соответствии с законодательством нормативов общей площади строящегося (реконструируемого) или приобретаемого жилого помещения и утверждаемого местными исполнительными и распорядительными органами показателя стоимости строительства 1 кв. метра общей площади жилого помещения типовых потребительских качеств для соответствующего типа жилых зданий на основании предельных нормативов стоимости 1 кв. метра общей площади квартир жилых домов, устанавливаемых Министерством архитектуры и строительства.
Общие положения о предельных нормативах стоимости 1 квадратного метра общей площади квартир жилых домов в базисных ценах содержаться в постановлении Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 27.06.2005 г. № 28 «О предельных нормативах стоимости жилья, строящегося с государственной поддержкой».

Постановлением № 434, которым согласованы показатели стоимости для жилых домов, планируемых к вводу в эксплуатацию в четвертом квартале 2011 года, не является нормативным актом и его действие не может распространяться на отношения по строительству жилых домов строящихся с государственной поддержкой, нормативные сроки строительства по которым были нарушены по вине подрядной организации (истца).

При рассмотрении спора необходимо руководствоваться письмом Комитета по архитектуре и строительству Гродненского облисполкома № 1086 от 29.12.2011 г., в котором в частности указано, что  за основу необходимо брать предельную стоимость одного метра квадратного жилья на дату ввода жилого дома в эксплуатацию, исходя из его нормативной продолжительности.
Нормативная продолжительность строительства дома ЖСПК-367 составляет 16 месяцев, последний месяц – октябрь 2011 года.

На момент окончания нормативной продолжительности строительства - 31.10.2011 г. действовало постановление МАиС № 308, которым была установлена предельная стоимость 3 026 000 рублей. Данной предельной стоимостью необходимо руководствоваться.

Таким образом, положения постановления № 434 не распространяются на ответчика и ЖСПК-367, поскольку постановление № 434 издано в отношении жилых домов, по которым нормативный срок строительства к декабрю 2011 г. не истек.
На основании изложенного, руководствуясь ст. 166 ХПК Республики Беларусь,

Просим:

отказать в удовлетворении исковых требований Открытого акционерного общества «Строительно-монтажный трест № 30» к Гродненскому городскому унитарному предприятию «Управление капитального строительства Гродненского горисполкома» о понуждении к внесению изменений в договор строительного подряда № 79 от 14.06.2010 года.

Приложение: 
1. Копия письма КГК Гродненской области от 10.11.2011 года № П-2425, 2435, 2338  на 2 л. в 1 экз.

2. Копия письма ОАО «АСБ Беларусбанк» от 21.11.2011 № 795-16-02-11/45036 в 1 экз.

3. Копия письма ГГУП «УКС Гродненского горисполкома» от 25.01.2012 года № 01-8/335  в 1 экз.
28 февраля 2012 года 
Председатель ЖСПК № 367



___________ В.В. Повшок
