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Вопрос: Физическое лицо с семьей в составе четырех человек с марта 2011 г. состоит на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий.

В мае 2011 г. данное физическое лицо заключило договор на приобретение жилищных облигаций (ЖО) и организацию строительства квартиры в многоквартирном жилом доме. Договорная стоимость приобретения ЖО превышает номинальную стоимость.

В июне 2011 г. для частичной оплаты по договору за ЖО физическое лицо заключило кредитный договор с банком.

В марте 2012 г. на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий была дополнительно поставлена мать его супруги (полный состав семьи стал 5 человек).

Жилой дом введен в эксплуатацию в апреле 2012 г.

Передача квартиры по акту планируется в августе 2012 г.

Заявление о предоставлении имущественного налогового вычета нанимателю (по месту основной работы) подано в июле 2012 г.

С какого момента и за какой период физическое лицо имеет право на предоставление имущественного налогового вычета?

Вправе ли данное физическое лицо требовать от нанимателя возврата суммы подоходного налога, излишне удержанного за период, предшествующий дате подачи заявления о предоставлении имущественного налогового вычета?

В отношении каких расходов физическое лицо имеет право на предоставление имущественного налогового вычета (суммы кредита и займа, суммы погашения кредита и процентов, суммы оплаты стоимости ЖО из других источников)?

Вправе ли супруга и (или) мать супруги в изложенной ситуации также получить имущественный налоговый вычет по месту основной работы? Достаточно ли указания в платежных документах ФИО физического лица, а не ФИО супруги и (или) матери супруги?

Ответ: Порядок предоставления физическим лицам имущественного налогового вычета по расходам, связанным с приобретением жилья на территории Республики Беларусь, регулируется статьей 166 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - Кодекс).

Согласно части третьей подпункта 1.1 пункта 1 статьи 166 Кодекса право на такой имущественный налоговый вычет имеют плательщики и члены их семей, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в местном исполнительном и распорядительном органе, иных государственных органах и других государственных организациях, организациях негосударственной формы собственности, в случае, если они были признаны нуждающимися в улучшении жилищных условий по основаниям, установленным законодательными актами.

При применении физическим лицом имущественного налогового вычета при приобретении им жилья посредством покупки жилищных облигаций застройщика - эмитента жилищных облигаций следует учитывать нормы Инструкции о порядке выпуска, обращения и погашения жилищных облигаций, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 18 сентября 2009 г. N 115.

Согласно вышеназванной Инструкции жилищная облигация является именной ценной бумагой, удостоверяющей внесение ее владельцем денежных средств на строительство определенного размера общей площади жилого помещения. Жилищная облигация имеет номинальную стоимость в белорусских рублях или иностранной валюте и эквивалент этой стоимости, выраженный в квадратных метрах общей площади жилого помещения.

Физические лица, приобретая жилищные облигации, заключают с эмитентом договор (соглашение) в простой письменной форме, предусматривающий обязательства эмитента по строительству жилых помещений владельцам жилищных облигаций, в том числе размер денежных средств, подлежащих внесению в оплату стоимости жилого помещения путем приобретения жилищных облигаций, количество жилищных облигаций с указанием суммы их номинальных стоимостей и ее эквивалента, выраженного в квадратных метрах общей площади жилого помещения, порядок внесения денежных средств для приобретения жилищных облигаций, срок исполнения обязательств по договору.

Владелец жилищных облигаций при погашении (досрочном погашении) жилищных облигаций имеет право получить номинальную стоимость жилищных облигаций в белорусских рублях или иностранной валюте с учетом требований валютного законодательства либо жилое помещение, общая площадь которого соответствует эквиваленту номинальной стоимости принадлежащих ему жилищных облигаций, выраженному в квадратных метрах.

Погашение (досрочное погашение) жилищных облигаций путем передачи жилого помещения владельцу жилищных облигаций осуществляется в сроки и на условиях, предусмотренных решением о выпуске, проспектом эмиссии и договором с эмитентом, и оформляется актом приемки-передачи данного жилого помещения, подписываемым сторонами договора.

Таким образом, приобретая жилищные облигации, физическое лицо несет расходы, связанные с приобретением ценных бумаг, а не жилого помещения. Жилое помещение физическое лицо приобретает в момент погашения эмитентом жилищных облигаций и оформления акта приемки-передачи такого помещения.

Следовательно, право на получение имущественного налогового вычета указанное физическое лицо получает с момента погашения жилищных облигаций (подписания акта приемки-передачи жилого помещения). При этом такой вычет предоставляется плательщику в размере фактически произведенных расходов на приобретение жилищных облигаций, но не выше их номинальной стоимости.

Суммы, направленные на погашение кредита банка Республики Беларусь, использованного на покупку жилищных облигаций, включая проценты по нему, имущественному налоговому вычету не подлежат.
Таким образом, если физическое лицо и его супруга на дату погашения жилищных облигаций (дату подписания акта приемки-передачи квартиры) состоят на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, то при представлении нанимателю по месту основной работы документов, установленных пунктом 2 статьи 166 Кодекса, оба имеют право на имущественный налоговый вычет в размере номинальной стоимости приобретенных жилищных облигаций, количество которых соответствует эквиваленту общей площади жилого помещения, переданного физическому лицу по акту приемки-передачи, выраженному в квадратных метрах.

Указанный вычет предоставляется с месяца, в котором застройщик произведет погашение приобретенных физическим лицом жилищных облигаций путем передачи ему квартиры.

Таким образом, поскольку правовые основания для применения имущественного налогового вычета у физического лица возникают только с момента погашения жилищных облигаций и приобретения квартиры, требовать у нанимателя перерасчета подоходного налога за предыдущие календарные месяцы, в которых были понесены расходы по приобретению жилищных облигаций, погашению кредита (включая проценты по нему), направленного на их покупку, данное лицо не вправе.

Перечень документов, на основании которых предоставляется установленный подпунктом 1.1 пункта 1 статьи 166 Кодекса имущественный налоговый вычет, определен пунктом 2 статьи 166 Кодекса. В соответствии с указанным перечнем при получении имущественного налогового вычета членом семьи плательщика (например, супругой) среди прочих документов, предусмотренных законодательством, ей необходимо представить свидетельство о браке. В таком случае имущественный налоговый вычет может быть предоставлен супруге нанимателем по месту основной работы как по расходам, произведенным ею самой, так и по расходам, оплату которых осуществлял ее супруг.

Как уже отмечалось ранее, право на имущественный налоговый вычет имеют состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий члены семьи плательщика, а также иные лица, признанные в судебном порядке членами его семьи.
При этом к членам семьи плательщика относятся: супруг (супруга), их не состоящие в браке на момент осуществления расходов дети и иные лица, признанные в судебном порядке членами семьи плательщика.

Поскольку для целей налогообложения подоходным налогом мать супруги членом семьи не является, вопрос о применении ею имущественного налогового вычета может быть рассмотрен только после того, как ее признают членом семьи в судебном порядке.
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"Налоги Беларуси", 2012, N 06

Вопрос: Сотрудница организации для получения имущественного вычета по подоходному налогу представила следующие документы:

- соглашение о приобретении в собственность именных жилищных облигаций в количестве 40 штук;

- кредитный договор на строительство жилого помещения общей площадью 40,59 кв.м согласно соглашению путем приобретения именных жилищных облигаций;

- передаточный акт на передачу жилого помещения общей площадью 40,7 кв.м владельцу облигаций.

Можно ли предоставить имущественный налоговый вычет по погашению кредита на строительство жилого помещения общей площадью 40,59 кв.м согласно соглашению путем приобретения именных жилищных облигаций?

Можно ли предоставить имущественный вычет по погашению процентов за пользование данным кредитом?

Ответ: В соответствии со статьей 166 Налогового кодекса Республики Беларусь право на имущественный налоговый вычет в размере расходов, направленных на строительство квартиры на территории Республики Беларусь, имеют физические лица, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в местном исполнительном и распорядительном органе, иных государственных органах и других государственных организациях, организациях негосударственной формы собственности.

В отношении жилищных облигаций следует учитывать, что жилищная облигация является именной ценной бумагой.

При погашении жилищных облигаций их владелец имеет право получить номинальную стоимость жилищных облигаций либо жилое помещение, общая площадь которого соответствует эквиваленту номинальной стоимости принадлежащих ему жилищных облигаций, выраженному в квадратных метрах. Погашение жилищных облигаций путем передачи жилого помещения владельцу жилищных облигаций оформляется актом приемки-передачи данного жилого помещения.

Таким образом, если работница на дату подписания акта приемки-передачи квартиры состояла на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, то наниматель по месту основной работы при представлении ему документов, установленных пунктом 2 статьи 166 Налогового кодекса Республики Беларусь, вправе предоставить ей имущественный налоговый вычет в размере номинальной стоимости погашенных жилищных облигаций.

Обращаем внимание, что по суммам, израсходованным работницей на приобретение жилищных облигаций (оплата за счет собственных средств, а также расходы по погашению кредита банка Республики Беларусь (включая проценты по нему)), имущественный налоговый вычет не предоставляется.
Л.М.СИЛИВЕСТРОВА,

главный государственный налоговый

инспектор управления налогообложения

граждан, декларирования доходов

и имущества главного управления

налогообложения физических лиц

Министерства по налогам и сборам

Республики Беларусь

Подписано в печать

07.02.2012

"Налоги Беларуси", 2011, N 32

Вопрос: Физическое лицо, состоящее на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, в мае 2011 г. заключило соглашение с застройщиком, который обязуется организовать строительство и обеспечить выпуск жилищных облигаций для приобретения жилого помещения. В этом же периоде данным лицом перечислены денежные средства для приобретения жилищных облигаций с последующим их обменом на квартиру:

- в количестве 14 шт. - за счет собственных средств;

- в количестве 26 шт. - за счет кредитных средств банка (заключен кредитный договор на приобретение жилищных облигаций в количестве 26 шт.).

Облигации были приобретены по цене 3069000 руб. за одну облигацию, что эквивалентно 1 кв. м жилого помещения, номинальная стоимость одной облигации составляет 2700000 руб.

В октябре 2011 г. построенное жилое помещение будет передано застройщиком физическому лицу по акту приема-передачи в счет погашения жилищных облигаций.

Поскольку цена облигаций отличается от их номинальной стоимости, а кредитный договор заключен на фактическую стоимость облигаций, то в каком размере предоставляется имущественный налоговый вычет и в отношении каких сумм расходов?

Ответ: Согласно подпункту 1.1 пункта 1 статьи 166 Налогового кодекса Республики Беларусь (далее - Кодекс) при определении размера налоговой базы плательщик имеет право применить имущественный налоговый вычет в сумме фактически произведенных им и членами его семьи (супругом (супругой), их не состоящими в браке на момент осуществления расходов детьми и иными лицами, признанными в судебном порядке членами семьи плательщика), состоящими на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, расходов на новое строительство либо приобретение на территории Республики Беларусь индивидуального жилого дома или квартиры, а также на погашение кредитов банков Республики Беларусь, займов, полученных от белорусских организаций и (или) белорусских индивидуальных предпринимателей (включая проценты по ним, за исключением процентов по просроченным кредитам и займам, просроченных процентов по ним), фактически израсходованных им на новое строительство либо приобретение на территории Республики Беларусь индивидуального жилого дома или квартиры.

В рассматриваемом случае при приобретении жилищных облигаций физическое лицо осуществляет расходы по приобретению ценных бумаг. Приобретение жилья осуществляется физическим лицом при погашении жилищных облигаций.

Особенности выпуска, обращения и погашения жилищных облигаций установлены Инструкцией о порядке выпуска, обращения и погашения жилищных облигаций, утвержденной постановлением Министерства финансов Республики Беларусь от 18 сентября 2009 г. N 115 (далее - Инструкция N 115).

Пунктами 19 и 20 Инструкции N 115 определено, что владелец жилищных облигаций при погашении (досрочном погашении) жилищных облигаций имеет право получить номинальную стоимость жилищных облигаций в белорусских рублях или иностранной валюте с учетом требований валютного законодательства либо жилое помещение, общая площадь которого соответствует эквиваленту номинальной стоимости принадлежащих ему жилищных облигаций, выраженному в квадратных метрах.

Погашение (досрочное погашение) жилищных облигаций путем передачи жилого помещения владельцу жилищных облигаций осуществляется в сроки и на условиях, предусмотренных решением о выпуске, проспектом эмиссии и договором с эмитентом, и оформляется актом приемки-передачи данного жилого помещения, подписываемым сторонами договора.

Таким образом, передача жилья производится по акту приемки-передачи в результате погашения жилищных облигаций по их номинальной стоимости, а не по цене приобретения. Следовательно, право на имущественный налоговый вычет будут иметь плательщики, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, на дату подписания акта приемки-передачи квартиры в размере номинальной стоимости погашенных жилищных облигаций.

В рассматриваемой ситуации плательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в отношении доходов, получаемых с октября 2011 г. (с момента погашения жилищных облигаций), в размере их номинальной стоимости на общую сумму 108,0 млн.руб. (40 облигаций x 2,7 млн.руб.).
Учитывая, что кредит согласно кредитному договору получен физическим лицом не на строительство или приобретение жилья, а на покупку ценных бумаг - жилищных облигаций, то суммы, направляемые на погашение кредита, включая проценты по нему, имущественному налоговому вычету не подлежат.
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